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Guia de Aprovagdo de Solicitagdo
de Alvard para Aprovagdo e/ou
Execucdo de Edificagdo de Uso
Ndo Residencial (Servicos e Uso
Institucional)

CARTILHA

SERVIN

A Coordenadoria de Edificagdo de Servicos e Uso Institucional (SERVIN) é a responsdvel pela
aprovacdo e liberagéio de empreendimentos de servigos e de uso institucional.

- Construgdo, reforma, reconstrugdo e demoligdo;

- Diretrizes de projeto;

- Comunicagéio de pequena reforma;

- Regularizagéo;

- Instalagdio e funcionamento de sistema de seguranga;

- Instalagdio e funcionamento de equipamentos de transporte vertical e horizontal;
- Movimento de terrq;

- Certificado da conclusdo e certificado de mudanga de uso.

ORGANOGRAMA

Coordenadoria de
Edificagdo Servigos e
Uso Institucional SERVIN

Divisdo Técnica de
Edificac3o de Uso
Instituciona! |

Edificagdo de Servicos

Educacional
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Guia de Aprovagdo de Solicitagéio de Alvara para Aprovagdo e/ou Execugéio de Edificagdo de Uso Nao
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O PROIJETO

Para a liberagdo do Alvard de Aprovagdo e Execugdio de Edificagdo de Servigos e Uso Institucional é
preciso que o projeto contemple as informacdes contidas neste documento.

O projeto deverd ser entregue devidamente assinado em 02 vias, apresentando selo/folha de rosto,
no padrdo Prefeitura.
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Guia de Aprovagdo de Solicitagéio de Alvara para Aprovagéo e/ou Execugéio de Edificagéio de Uso Néo Residencial
(Servigos e Uso Institucional)

1.REQUERIMENTODE DOCUMENTOSPARA USO E OCUPACAO DO
SOLO

Apresentar o _devidamente preenchido com identificagdo e qualificagcdo
do solicitante, profissional habilitado e do imével objeto do pedido, além de endere¢o para
correspondéncia, telefone, n° do telefone e e-mail.

PREFEITURA DE u-m
LICENCIAMENTO w .
a3 - WOML
03~ REGUERENTE: |Tn |anenc
== |w |r:un-¢nnn1 7 FRX GO0 T 7 =1 eyt e
= EE m: ; : === AREA DO TERRENO
[ prormerinio [ usuamo [ roreason e
e | [ rossuoon [ esraserecmento et
FOTGH WO CRER
TESRCS WO CRER I
| GiRIGENTE TECHCO WM. GREA W
e —— |
- [ i
- ™ 5™
i % |m= | -
BATA |n-nnuu
~ |

O requerimento padronizado encontra-se disponivel no endereco
http://www.prefeitura.sp.gov.br/cidade /secretarias/licenciamentos /servicos /index.php2p=3567 e

deve ser entregue pelo interessado na Rua S&o Bento, 405 - 8° andar - sala 82 - Praca de
Atendimento, munido de todos os documentos constantes do presente manual para efetuar a
autuagdo do processo.
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A Ficha Técnica é composta por informagdes do lote quanto ao uso e ocupagdo do solo, incidéncia
de melhoramentos puiblicos e demais dados cadastrais disponiveis.

o municipe deve solicitd-la através do enderego

s

rprefeitura sp.gov.br ©/5A0 PAULO

S&o Paulo mais Facil

Secretaria Municipal de Planejamento, Orgamento e Gestio

Ficha Técnica

S ~
ao Paulo Selecione no menu a esquerda a opcao desejada.
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Ficha Técnica
Solicitar Ficha Técnica
Consuilta Protocolo/Guia
Emissdo da Ficha Técnica

. PREPETURA 04 COADS 08
&'SA0 PAULO

Atualmente o servico de emissdo de ficha técnica encontra-se suspenso conforme comunicado
abaixo:

www3.prefeitura.sp.gov.br diz:

Fica suspensa a emissdo de Boletim de Dados Técnicos - BDT e de Ficha
Técnica - FT a partir do dia 5 de outubro de 2015, até a concluséo da
compatibilizagdc do sistema de informagao da SEL com os novos planos
publicados no site do Departamento de Controle do Espago Aéreo -
DECEA.(PORTARIA 23/SEL-G/2015)

Apresentar a documentagdio do proprietdrio necessdria para aprovagdo do projeto:

- Para pessoa juridica:
v

Contrato Social ou Estatuto Social acompanhado da ata da Gltima assembleia indicando o representante
legal, acompanhado de documento com toto para identificagéio do mesmo.

- Para pessoa fisica:
RG e CPF ou outro documento vdlido com foto.

Certid&@o do Inventariante do Espdlio, se for o caso de proprietdrio falecido.

Apresentar a documentacdo de todos os proprietdrios e as respectivas assinaturas deverdo constar das
plantas, nos casos em que haja mais de um proprietdrio.
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Obs.: Pode ser apresentada procuracdo especifica para tratar do projeto, outorgando um terceiro
para representagdo dos proprietdrios. Na procuragcdo deve constar quais os poderes do outorgado
procurador e a validade da mesma deve ser observada, devendo ser atualizada caso venga no
decorrer da andlise do projeto. Deve-se atentar que algumas procuracdes indicam pelo menos 2
pessoas que devem assinar juntas pelo proprietdrio.

Apresentar toda documentagdo do(s) responsavel(eis) técnico(s) pelo projeto:
- Registro no CREA ou CAU dos responsdveis técnicos.
- ART/ RRT de projeto e para execugdio da obra, caso conste no pedido.

- CCM.

As plantas devem estar de acordo com o modelo definido pela prefeitura com carimbo padréo e
apresentadas em escala (1:100) preferencialmente.

Devem conter as seguintes informagdes:

e Titulo da planta.

e Numeragdo das folhas.
e Assunto do pedido.

e Dados do zoneamento.
e Grupo de atividades.
e Local

e Bairro.

e CEP e Codlog.

e Proprietdrio.

e Contribuintes (SQL).

e Escala do desenho.

e Assinatura de todos os proprietdrios (ou outros por procuragdo), autor do projeto e
responsdvel pela obra com CREA ou CAU.

e CCM da empresa.
¢ Indicagdo de dreas e situagdio sem escala.

e Espaco para carimbar no momento da aprovagdo (prefeitura).
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Guia de Aprovagdo de Solicitagdo de Alvara para Aprovagéo e/ou Execugao de Edificagéo de Uso Nao
Residencial (Servicos e Uso Institucional)

- Indicar a qual macro zona o projeto pertence.

- Indicar a qual macro drea o projeto pertence.

- Indicar a qual zona de uso o projeto pertence.

- Indicar qual o perimetro de qualificacdo ambiental.

- Indicar se o imével estd inserido em operagdo urbana ou outro plano de intervengdo urbana.
- Indicar se existe Melhoramento Vidrio (PRM - Plano Rodovidrio Municipal).

- Indicar se existe patriménio ambiental.

- Indicar a existéncia de tombamentos, caso haja:

v

Identificar qual restricdo que o projeto deverd atender ou se hd necessidade de anuéncia de outros 6rgdos.

v

Apresentar a anuéncia ou protocolo de pedido no 6rgdo competente, no momento de
auvtuacdo do processo, em casos de necessidade de anuéncia de outros érgdos referentes &
tombamento. Obs.: Caso essa documentac¢do ndo seja apresentada com a autuagdo e seja
necessdria para o pedido, o processo serd indeferido.

- Indicar a classificacdo da drea quanto ao potencial de contaminagdo.
- Indicar o plano de prote¢éo aos aerédromos (SRPV).
- Indicar a largura de vias.

- Em caso de ZER-1, ZER-2, ZERa, ZCOR-1, ZCOR-2, ZCOR-3, ZCORa e ZPR, indicar a existéncia de
ARR (loteamento regularizado) e AU, caso exista:

v
é\prQe(s)e]n(:qr a escritura primitiva de acordo com o artigo 59, da Lei Municipal N° 16.402, de 22 de margo
e .
- Indicar se o imével estd inserido na drea de manancial.
- Indicar o parecer de PROJ (quando for o caso) ou SP Urbanismo.
- Indicar parecer da SVMA (Secretaria do Verde e Meio Ambiente), nos casos de cérrego aberto.

- Indicar a existéncia de DIS (Decreto de Interesse Social) ou DUP (Decreto de Utilidade Publica) em
vigéncia.
v

Caso seja Alvard de execucdo, saber que o prazo do Alvard de Aprovagéio fica paralisado durante a
vigéncia do DIS ou DUP

Obs.: DIS - 2 anos de vigéncia de acordo com a Lei Federal N° 4.132, de 10 de setembro de
1962.

DUP - 5 anos de vigéncia de acordo com o Decreto-Lei Federal N° 3.365, de 21 de junho de
1941).

- Apresentar consulta & SEHAB ou DESAP respectivamente.

- Quadra fiscal — Indicar se existe alguma vila ou rua sem saida.
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- Indicar declividade pelo MDC, nos casos de declividade total ou parcial, acima de 30%, o gabarito
méximo serd de 28m, nos termos do §2°, do artigo 60, da Lei Municipal N° 16.402, de 22 de marco
de 2016.

- Apresentar cépia do IPTU para verificagdio do uso anterior, para identificar potencial de
contaminagdo.

- Apresentar as matriculas de todos os lotes pertencentes ao terreno.

v

Na matricula serdo conferidas as seguintes informagdes:
o Proprietdrio.

o Alienagdes. o
Hipoteca, etc.

- Apresentar os documentos relacionados no art. 6 do COE e decreto regulamentador, nos casos de
possuidor.

Obs.: em alguns casos, deverd apresentar a escritura primitiva nos termos do art. 59, da Lei Municipal
N° 16.402, de 22 de margo de 2016.

- Apresentar a declaracdo de instalagéo de equipamento mecdnico de transporte permanente e de
sistema especial de seguranca da edificagcdo em relagdo as normas e legislagéio pertinente, conforme
modelo a definir, quando for o caso.

- Apresentar a licenca prévia de instalagéio, nos casos de: indUstrias, tanque de armazenagem, filtro,
bomba de combustivel e equipamentos afins.

- Indicar no projeto, a existéncia de manejo arbéreo. Caso exista:
Conferir os seguintes documentos: PCA e Laudo Técnico aprovado pelo DEPAVE.

Conforme o caso, o TCA ou TAC firmado pelo DEPAVE.

Obs.: Na falta da documentagdo aprovada, deverd ser apresentado, no minimo, protocolo de
avtuagdo de processo pelo DEPAVE.

- Apresentar anuéncia de érgéo federal, estadual e/ou municipal, nos casos em que haja restricdes
de tombamento que dependam de tal anuéncia.

Obs.: Na falta de documentacdio aprovada, deverd ser apresentado, no minimo, protocolo de
autuagdo de processo no respectivo (s) érgdo (s).

- Apresentar anuéncia do SRPV, caso haja restricoes de gabarito de altura, nos termos da Portaria N°
957 /GC3, de 9 de julho do COMAER e o projeto ultrapasse tal restrigéo.

Obs.: Na falta de documentacdio aprovada, deverd ser apresentado, no minimo, protocolo de
avtuagdio de processo no respectivo (s) érgdo (s).

- Apresentar a anuéncia do DECONT e/ou CETESB, caso haja drea contaminada ou potencialmente
contaminada.

Obs.: Na falta de documentacdio aprovada, deverd ser apresentado, no minimo, protocolo de
avtuagdio de processo no respectivo (s) érgdo (s).
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- Apresentar a documentagdio necessdria, quando o empreendimento for classificado como polo
gerador de tréfego.

- Apresentar a documentagéo necessdria, quando o empreendimento for classificado como gerador
de impacto na vizinhanga.

- Apresentar a Certid&o de Transferéncia de Potencial Construtivo, quando for solicitado.

Obs.: Na falta da documentag¢do aprovada, deverd ser apresentado, no minimo, protocolo de
avtuacgdo de processo pela SMDU-DEUSO.

- Apresentar comprovantes de pagamentos de emolumentos nos termos da Portaria N° 19/2016.

- Apresentar anuéncia das concessiondrias (Metro, SABESP, Linhas de transmissdo de energia, CPTM,
Rodovias, etc.), caso necessdrio.

Obs.: Nos casos nos quais o érgdo competente impor serviddo administrativa, a faixa de servid@o
deverd ser prevista no projeto.

- Nos casos em que haja obras complementares ou mobilidrio que extrapolem os limites impostos pelo
art. 109, do COE, apresentar o laudo técnico justificando a drea adotada em projeto, no momento
da autuagéo do processo.

- Nas quadras nas quais em mais de 50% (cinquenta por cento) da drea dos lotes as edificacdes
existentes j& tenham ultrapassado os limites previstos no referido quadro, apresentar os documentos
justificando a ultrapassagem dos limites nos termos do art. 60, da Lei Municipal N° 16.402, de 22 de
margo de 2016.

- Nos casos de uso institucional e privado apresentar:
v

Memorando para isengdo de emolumentos junto com a documentagdo de autuagdo do processo.

- Nos casos de Reforma apresentar:
v

Documento de Comprovacdo do Existente Regular (Certificado de Conclusdo ou HABITE-SE) com plantas
vistadas ou documentos que o substitua.

Quitagdo do ISS referente a drea regularizada.

- Nos casos de Reconstrugcdo apresentar:
v

Documento de Comprovacdo do Existente Regular (Certificado de Conclusdo ou HABITE-SE) com plantas
vistadas ou documentos que o substitua

v

Cépia do Laudo Técnico do sinistro.

v
Quitagéio do ISS referente a drea regularizada.

- No caso de Certificado de Conclusdo apresentar:

Documento de Comprovacdo do Existente Regular (Certificado de Conclusdo ou HABITE-SE) com plantas
vistadas ou documentos que o substitua.

v

Quitagéio do ISS referente a drea regularizada.
”  AVCB.
v

Comprovante de Pagamento de multa, se houver.

Declaragéio assinada pelo proprietdrio do imével e pelo dirigente técnico da obra, afirmando
expressamente que a obra ou servigo estd executado.
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- Nos casos de Regularizag¢do apresentar:

AVCB.
" Auto de Concluséo (HABITE-SE), se houver vaga alugada.
” TRAD.
" Quitagéio do ISS referente a drea regularizada.
v

Comprovante de Pagamento de multa, se houver

- No caso de Mudanga de Uso apresentar:

" Documento de Comprovacéo do Existente Regular (Certificado de Concluséo ou HABITE-SE)
,com plantas vistadas ou documentos que o substitua.

Quitacdo do ISS referente a drea regularizada.
v

Comprovante de Pagamento de multa, se houver

- Nos casos de parcelamento de solo indicar o perimetro e drea de todos os lotes da drea
institucional, da drea verde, sistema vidrio e drea sem afetagdio nos termos do § 1°, da Lei Municipal
N° 16.402, de 22 de margo de 2016.

- Demarcar perimetro total e drea total, conforme o demonstrado no levantamento planialtimétrico.

- Caso a testada resultante ou a drea total resultante do remembramento de lotes seja maior que o
disposto no Quadro 2A, da Lei Municipal N° 16.402, de 22 de mar¢o de 2016, o processo serd
indeferido, nos termos do art. 49, §4°, da Lei Municipal N° 16.402, de 22 de margo de 2016.

- Apresentar o levantamento das cotas de niveis nos vértices e no perimetro do lote, conforme
levantamento planialtimétrico. Deve ser indicado o ponto mais critico (mais baixo do lote ou aquele
que resulte em maior altura “H” da edificagéio) para a considerac¢do do afastamento “A” do COE.

- Demonstrar as dimensdes externas da edificac¢do.
- Demarcar afastamento entre blocos quando for o caso.

- Demarcar perimetro, dimensdes, larguras e drea total da drea de fruicdo publica, quando houver
nos termos do art. 70, da Lei Municipal N° 16.402, de 22 de margo de 2016.

- Demarcar usos ndo residenciais incentivados, indicando o dispositivo legal utilizado.

- Indicar fachada ativa ocupada por uso ndo residencial, indicando perimetro, dreas e recuo de
frente nos termos do art. 71, da Lei Municipal N° 16.402, de 22 de margo de 2016.

- Indicar os recuos em relagéo ao alinhamento e as divisas do lote, nos termos da Lei Municipal N°
16.402, de 22 de margo de 2016.

- Indicar o atendimento do afastamento “A”.
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Guia de Aprovagdo de Solicitagdo de Alvara para Aprovagéo e/ou Execugao de Edificagéo de Uso Nao
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Obs.: N&o serd necessdrio quando houver dispensa de atendimento deste afastamento, conforme
disposto pelo COE.

- Indicar vagas dos usos incentivados, quando localizadas fora de pavimento especifico de garagem.
Quando localizada em pavimento de garagem serd necessdrio apenas a indicagdo da quantidade
de vagas para os usos incentivados na tabela de vagas. (ltem pendente de detalhamento do
decreto — COE)

- Indicar quantidade e drea das vagas conforme cota de garagem.

- Indicar proje¢do dos terracgos, mobilidrio (30m?, menos jirau conforme art. 109 do COE), obras
complementares (30m2, menos lixo e listadas pelo Decreto COE, com laudo técnico), marquise,
passagem coberta, floreira, jardineira, jardim vertical, muro verde, fachada verde, de maneira
simplificada, conforme manual técnico do COE (o técnico deverd conferir o enquadramento como em
obra de baixo impacto urbanistico para ndo contar para TO, nem para desconto de taxa de
permeabilidade conforme art. 13 do COE).

- Nos casos em que os elementos listados no art. 109, do COE, ultrapassarem as medidas definidas
pelo artigo deverdo ser considerados como computdveis, além de serem consideradas para cédmputo
na TO e na drea permedvel. (Item pendente de detalhamento do decreto — COE)

- No caso de compartimento de lixo ou listados no art. 109 do COE, deve ser apresentado relatério
técnico que justifique tal drea.

- Indicar saliéncias apenas nos casos em que ultrapassam as medidas relacionadas no art. 109 do COE.

- Indicar dimensdes da circulagdo de pedestres e atendimento dos regramentos de acessibilidade nas
dreas comuns.

- Indicar, no acesso de veiculos o atendimento, do §8°, do anexo do PL do COE (itens 8.1, 8.2, 8.3, 8.4 e
8.5 e seus subitens = passagem sem obstrugdo de pilares, disténcia min de ém da esquina, declividade
das rampas de veiculos e recuo de 4m em relagdo ao alinhamento, com inclinagéo de até 5%).

- Indicar altura e limites dos muros de divisa.

- Indicar canto chanfrado caso se trate de lote de esquina.
- Indicar a projegdo da edificacdo.

- Indicar elevador de seguranga, caso haja.

- Demonstrar drea livre interna, caso haja.

- Indicar proje¢do do sobressolo.

Area de doagéio

- Indicar largura da faixa de terreno para alargamento de passeio publico, com a informagéo de
drea, perimetro e largura da calgcada existente.

- Caso haja Melhoramento Publico, indicar perimetro e drea conforme informagdo fornecida por PROJ.
- Verificar se o lote se encontra em drea de Operag¢do Urbana.

- Caso haja melhoramento vidrio previsto na Operacdo Urbana, reservar faixa de terreno e
demarcar conforme disposto por SP-Urbanismo ou operagéio urbana incidente.
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Areas verdes

- No caso de necessidade de manejo arbéreo, a indicacdo de drvores do projeto, deve ser igual ao
projeto de compensag¢do ambiental.

- Demonstrar APP.

- Indicar cobertura vegetal, de acordo com a nomenclatura do quadro 3B, da Lei Municipal N°
16.402, de 22 de margo de 2016.

- Indicar as solugdes de drenagem, de acordo com o quadro 3B, da Lei Municipal N° 16.402, de 22
de margo de 2016.

- Indicar os volumes de reservatérios, nos termos dos art. 79 e 80, da Lei Municipal N° 16.402, de 22
de margo de 2016 e conforme disposicdes do COE.

Vagas

- Apresentar a demarcagdo das dreas cobertas de circulagéio, manobras, estacionamento de veiculo,
observando:

v
E vedada a ocupagdo por vagas na drea livre entre o alinhamento do lote e o alinhamento da
edificagéo do gavimen'fo ao nivel do passeio publico, nos termos do art. 71, § 1 e 2, da Lei
Municipal N° 16.402, de 22 de margo de 2016.

v

E vedada a ocupagéo por vagas nas dreas cobertas até o limite de 15m do alinhamento da via.

- Apresentar levantamento planialtimétrico, georreferenciado com as cotas de nivel de acordo com
GEGRAN/ MDC e indicagéio das cotas de nivel dos vizinhos.

- Apresentar levantamento fotogrdafico, com numerag¢do das fotos, demonstrando a relagdo entre o
nivel do lote e o nivel dos lotes vizinhos e do enforno da obra, com croqui que contenha a indicagéo
das vistas das fotos em relagéio ao lote, conforme numeracgdo das imagens.

- Apresentar plantas com relatério de sondagens, com indicagdo da cota do nivel da dgua, e com
croqui de localizagcéio dos pontos de sondagem, devendo apresentar a mesma referéncia de cota
considerada no levantamento planialtimétrico.

- Apresentar laudo técnico justificando a elevacdo do nivel do pavimento térreo e indicando a
referéncia de nivel mais baixa de implanta¢do do subsolo.

- No caso de haver dispensa de atendimentos aos recuos indicar em nota o dispositivo legal que autoriza
tal dispensa. Nos casos em que haja necessidade de comprovagdo de dispensa de recuos, a
documentagdo que demonstra tal dispensa jd deverd ser autuada junto com o pedido de licenciamento
(demonstragdo fotogrdafica de empena cega de vizinhos, apresentag¢do de elevagdo da empena cega do
vizinho com cotas de niveis, na mesma referéncia dos cortes e levantamento planialtimétrico).
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- Apresentar levantamento planialtimétrico com indicagéo do norte.

- Indicar as medidas de cada segmento do perimetro que define o imével indicando a extensdo
levantada (real) e as constantes do titulo de propriedade (escritura).

- Indicar a drea real do lote, resultante do levantamento, bem como da constante do titulo de
propriedade.

- Se a titulagdo da drea for constituida por mais de um ftitulo, devem ser demarcados os vdrios
iméveis que a compdem, apresentando as medidas reais e de “escritura”, relacionando-os com os
titulos de propriedade, indicando-se suas dreas e os respectivos nUmeros de contribuinte. Deve ser

verificado se a somatéria das frentes e a somatéria das dreas respeitam os limites do quadro 2° do
art. 49, §1°, da Lei Municipal N° 16.402, de 22 de margo de 2016.

- Caso ultrapasse os limites, o interessado deve solicitar reparcelamento, nos termos do art. 49, §4°,
da Lei Municipal N° 16.402, de 22 de marc¢o de 2016.

- Apresentar as curvas de nivel, de metro a metro ou de planos devidamente cotados, em terrenos
que apresentem desnivel ndo superior a 2,00m (dois metros).

- Para terrenos com desnivel superior, as curvas de nivel poderdo apresentar intervalos maiores,
porém, o responsdvel pelo projeto é responsdvel por garantir que haja o perfeito entendimento sobre
o atendimento do projeto ds restricdes legais decorrentes do perfil natural do terreno, podendo ser
indeferido ou comunicado a apresentar esclarecimentos nos casos em que nd&o houver tal clareza.
(ltem pendente de detalhamento do decreto — COE)

- Caso o terreno apresente declividade superior a 50% o processo deve passar por manifestagéo de
CTLU. (ltem pendente de detalhamento do decreto da lei n° 16.402 - de uso e ocupagdo do solo)

- Apresentar cotas de nivel nos vértices do lote.

- Indicar a locagdo de drvores existentes no lote. No caso de ndo haver drvores no lote, essa
informagdo deverd constar em notas.

- Apresentar a demarcagéio do perimetro de edificagdes eventualmente existentes no lote.

- Demarcar cérregos, faixas de galerias e faixa ndo edificante, conforme demarcado por SVMA ou
PROJ, no lote ou em suas divisas.

- Indicar a largura do (s) logradouro (s) medida no centro da testada do lote, dividida em trés
segmentos: calcadas e rua. A medida desses segmentos deve ser apresentada em vdrios pontos, no
minimo em 3 (trés) pontos distintos do trecho do logradouro, se houver variagdo da medida ao longo
da quadra.

- Indicar a largura da via na menor dimens&o existente na extensdo da face de quadra em que o
lote estd situado, admitindo-se, no mdximo 5% entre a largura existente no local e aquela exigida
para a implantagdo do uso pretendido, nos termos do §7°, do artigo 112, da Lei Municipal N°
16.402, de 22 de margo de 2016.
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- Quando se tratar de terrenos com acentuado aclive ou declive, deve conter dados das edifica¢des
vizinhas (cotas de niveis), conforme disposto no art. 61, §3°, da Lei Municipal N° 16.402, de 22 de
marco de 2016.

- Indicar perimetro e a drea do terreno de doagdo e remanescente (em casos de doagdo).

- Quando se tratar de melhoramento publico, o mesmo deve ser indicado, conforme demarca¢do de
PROJ ou SP — Urbanismo.

- Indicar dreas de serviddo administrativas, caso houver.

- Indicar locagéio de postes, arvores, pogos de visita e/ou boca de lobo, fiagdo e mobilidrios urbanos
existentes no lote ou em frente ao imével.

- Indicar faixa de drea de preservacdo permanente, nos termos do cédigo florestal, se houver.

Notas:

- Indicar se o local é servido por rede de gds canalizado e rede publica de dgua e esgoto. (Item
pendente de detalhamento do decreto — COE)

- No caso de haver edificag@o anteriormente existente no lote, indicar em nota se o imével existente
serd totalmente demolido. (Se for totalmente demolido, defere o alvard com forca de alvard de
demoli¢do).

- O Alvard de Aprovagdo, poderd ter, conforme o caso, forca de alvard ou autorizagdo nos casos de
demolicdo parcial ou total da edificacdo existente, execu¢do de muro de arrimo, execucdo de
movimento de terra, instalagdo de equipamento mecdnico de transporte permanente, tanque de
armazenagem, bomba de filtro de combustivel e equipamentos afins e de sistema especial de
seguranca da edifica¢do (descritos no art. 15, § Unico, do COE) e estande de vendas. Neste caso
deve-se apresentar declarag¢do assinada pelo profissional habilitado, atestando a conformidade das
condic¢bes de instala¢do de equipamentos de transporte permanente, tanque de armazenagem, filtro,
bomba de combustivel e equipamentos afins e de sistema especial de seguranca da edificagdo em
relagéio as normas e legislagdo pertinente, quando for o caso.

- O Alvard de Execugdo poderd ter, conforme solicitagdo, forca de alvard ou autorizagdo de
demolicdo parcial ou total da edifica¢do existente, execucdo de muro de arrimo, movimento de terrq,
instalagdo de equipamento mecénico de transporte permanente, tanque de armazenagem, bomba,
filtro de combustivel e equipamentos afins e de sistema especial de seguranca da edificagdo
(descritos no art. 23, § 2°, do COE), instala¢do do canteiro de obras, instalag@o de tapume, transporte
de terra ou entulho e avango de grua sobre o espago publico.

- Indicar a existéncia de drvores. Caso haja, verificar se serdo mantidas no local de origem ou se
haverd remanejamento.

- Apresentar PCA ou protocolo de solicita¢cdo de aprovagcdo de TCA em SVMA, em casos de manejo
arbéreo. Deve ser exigido em Comunique-se, no minimo o protocolo de autuacdo desses processos.
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- Apresentar em plantas um quadro de dreas computdveis para fins de outorga onerosa, compativel
com as dreas do quadro de dreas e do projeto.

- Informar tabela de dreas, conforme fator de interesse social, disponivel no quadro 5, da Lei
Municipal N° 16.050, de 31 de julho de 2014 — Plano Diretor Estratégico do Municipio de Séo Paulo.

- Apresentar quadros de dreas, conforme os anexos 3 e 4 da Portaria N°18/SEL-G /2015 com a
alteragdes introduzidas pela Portaria N°19/SEL-G /2016 ou a que venha a substituir.

Obs.:
- Apresentar a drea computdvel comum total do empreendimento.

- Para o enquadramento da unidade habitacional no fator de interesse social, deverd ser
considerada a drea total da unidade (drea computdvel + drea ndo computdvel da unidade).

- Verificar a existéncia de desconto relativa a quota ambiental prevista no art. 82, da Lei Municipal
N° 16.402, de 22 de margo de 2016.

Indicar no quadro de dreas as seguintes informacgdes, separadas por zoneamento:

- Area do terreno de escritura e real.

- Deve ser dividida por categoria de uso (residencial e /ou ndo residencial) e subcategoria de uso.
- Cada categoria de uso deve ser dividida em drea computdvel e drea ndo computdvel.

- Para a categoria de uso ndo residencial a drea ndo computdvel é dividida em drea incentivada e
demais dreas.

- Para a drea incentivada, deve ser descrito o amparo legal que a definiu como ndo computavel.

- As dreas computdveis e ndo computdveis devem ser divididas como: estacionamento, manobra e
circulagdo de veiculos; e outras dreas, tais como: dreas técnicas, vestidrio de bicicletas, equipamentos,
lixo, caixa d’dgua, reservatdrios, etc.

- Apresentar os valores das dreas por pavimento, que poderdéo ser agrupados se forem pavimentos
iguais “tipo”.

- Apresentar o subtotal das dreas computdveis e ndo computdveis.
- Apresentar total a ser construido.
- Nos casos de reforma e regularizagdo:

v

Verificar a apresentacdo da coluna do Existente Regular dividido em computével e ndo computével.
Verificar a apresentar da coluna “a transformar” dividido em computdvel e nGo computavel.
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- Nos casos de Regularizagdo:
Verificar a apresentacéio da coluna “A regularizar” dividido em computdvel e néo computavel.

- Nos casos de reforma e regularizagdo:

v

Verificar a apresentacdo da coluna do Existente Regular dividido em computével e ndo computével.
Verificar a apresentagéo da coluna “a transformar” dividido em computével e ndo computdvel.

- Nos casos de Regularizagdo:

Verificar a apresentagéo da coluna “A regularizar” dividido em computavel e ndo computavel.

No quadro de uso e ocupagdo de solo o responsdvel deve indicar:
- Areas de terreno por zoneamento.
- Areas de escritura e real.
- Area de doagéio de calcada.
- Area de melhoramento publico.
- Area do lote remanescente de escritura e real.
Obs.: Atentar que a drea de escritura do terreno deve ser igual a real nos casos de doacgdo.

- Identificar pardmetros de ocupagdo do solo:

o Coeficiente de aproveitamento dividido em:

- Coeficiente de aproveitamento bdsico definido pela zona.

Potencial construtivo bdsico.

Coeficiente de aproveitamento méximo definido pela zona.

Coeficiente de aproveitamento mdximo resultante da cota de solidariedade.
Potencial construtivo méximo permitido.

Coeficiente de aproveitamento utilizado em projeto.

Potencial construtivo utilizado em projeto.

Coeficiente de aproveitamento adicional objeto de outorga onerosa.

AN NN N Y RN

Potencial construtivo adicional do projeto.
- Taxa de ocupagdo:
Area de projegdo.

Taxa de ocupagdio maxima definido pela zona.

Taxa de ocupagéio do projeto.

- Gabarito de altura maxima e recuos minimos:

Gabarito de altura méxima definido pela zona.
Gabarito de altura do projeto.
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v

Nos casos que se exceda os limites de gabarito de altura definido pela zona, deverd ser especificado
o amparo legal.

Recuo de frente.

Recuo lateral e de fundo.

Nos casos de dispensa do recuo de frente e/ ou lateral e de fundo definido pela zona, deverd
especificar o amparo legal.

- Cota parte maxima de terreno por unidade residencial:

Cota parte méxima do terreno por unidade definido pela zona
Demonstrar cdlculo do nimero minimo de unidades

Nomero total de unidades do projeto

- Taxa de permeabilidade:

Taxa de permeabilidade definida pela zona.
Area permedvel do projeto.

Taxa de permeabilidade do projeto.

- Quota ambiental:

v
v

v

v

Quota ambiental minima, definida pelo perimetro de qualificacdo ambiental.

Quota ambiental do projeto (pontuagéo final).

Nos casos de reducdo da taxa permedvel nos termos do art. 81, § 2°, da Lei Municipal N°
16.402, de 22 de marco de 2016, deverd apresentar o cdlculo indicando a nova taxa
permedvel e a nova quota ambiental.

Nos casos previstos pelo art. 86, da Lei Municipal N° 16.402, de 22 de margo de 2016 para
desconto de 25% na pontuagdo minima da quota ambiental até 21 de marco de 2018,
deverd apresentar o cdlculo indicando a nova taxa permedvel e a nova quota ambiental.

e Indicar pardmetros qualificadores da ocupagdo:

- Area de fruicéo:

v

v

Apresentar o minimo estabelecido no art. 87, da Lei Municipal N° 16.402, de 22 de margo de 2016 e
o projetado, conforme parémetros estabelecidos no art. 70 da mesma lei.

5en§8'<]:ig redutor de outorga onerosa nos termos do art. 88, Lei Municipal N° 16.402, de 22 de margo
e .

- Area de usos ndo residenciais incentivados:

<

SN NN

Fachada ativa (art. 62, inciso VII, da Lei Municipal N° 16.402, de 22 de margo de 2016):
Porcentagem e extensdo utilizadas de cada uma das testadas.

Area limite méxima para fachada ativa definido pela zona.

Area utilizada no projeto.

Demonstrar o atendimento aos par@metros previstos no art. 71, da Lei Municipal N° 16.402, de 22 de
marco de 2016

- Uso ndo residencial incentivado em qualquer pavimento (art. 62, inciso VI, da Lei Municipal N°
16.402, de 22 de marco de 2016):

v

Area limite maxima para uso ndo residencial definido pela zona.

Area utilizada no projeto.
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- Limite de vedagdo do lote:
v

Porcentagem de vedagéo da testada do lote utilizada em projeto nos termos do art. 87, Lei Municipal
N° 16.402, de 22 de margo de 2016.

- Destinagdo de drea para alargamento do passeio publico:

v
v

Area para alargamento do passeio pUblico.

5en§8’?ig redutor de outorga onerosa nos termos do art. 67, Lei Municipal N° 16.402, de 22 de margo
e .

- Apresentar dimensdes externas dos pavimentos com separagdo por subcategoria de uso. Quando
tratar de pavimento tipo, apresentar sem indicagdo da compartimentagdo interna e suas aberturas.

- Indicar individualmente as dreas de terragos.
- Indicar individualmente os vazios, considerando sua drea no pavimento de origem.

- Indicar individualmente a circulagdo horizontal comum do pavimento, circula¢do vertical e rota de

fuga, distinguindo as computdveis das ndo computdveis nos termos do art. 62, inciso V, da Lei
Municipal N° 16.402, de 22 de margo de 2016.

- Indicar individualmente cada apartamento ou unidade de hospedagem, destacando as unidades
acessiveis.

- Indicar as dreas de uso ndo residencial.

- Indicar os jiraus nos termos do art. 109, inciso Il, do COE.

- Indicar individualmente as demais dreas.

- Indicar lajes e terragos descobertos.

- Indicar dtico, barrilete e cobertura. No caso de cobertura verde, indicar dimensdes e drea.
- Indicar elevador de seguranga, quando houver.

- Indicar médulo de referéncia nas escadas.

- Para os pavimentos de subsolos, além dos itens acima relacionados:

v
Indicar as dreas cobertas ocupadas por circulagdo, manobra e estacionamento de veiculos. Devem ser
subdividas em dreas computdveis, ndo computdveis e incentivadas.

v
Indicar as dreas técnicas do subsolo.

v

Indicar os depésitos do subsolo e outras dreas computdveis.

Deve conter tabela nos termos do quadro 4A com as seguintes informagdes: o
Quantidade de vagas para o uso residencial por subsolo.

o0 Quantidade de vagas para o uso ndo residencial por subsolo.

o0 Quantidade de vagas para o uso incentivado por subsolo.

o Area destinada por circulacéio, manobra, estacionamento de veiculos por subsolo.
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- Apresentar no minimo dois cortes (longitudinal e transversal) contendo o perfil natural do terreno,
cotas de nivel em todos os pavimentos, indicando térreo, jirau, subsolos, terrago, dtico, barrilete e
caixas d’agua.

- Indicar muros de divisa.

- Indicar gabarito medindo a partir do pavimento térreo até o nivel da cobertura, excluidos o dtico,
casas de mdquina e caixa d agua.

- Quando as constru¢cdes de subsolo, inclusive as dreas ocupadas por circulagdo, manobra e
estacionamento de veiculos aflorarem mais de 6 m em relag¢do ao perfil natural do terreno o gabarito
deverd ser computado a partir dessa altura, nos termos do art. 68, da Lei Municipal N° 16.402, de
22 de margo de 2016.

- Indicar a altura da edificagcdo em relagdo ao perfil natural do terreno, englobando o dtico, antenas,
até o ponto mais alto.

- Quando a edificagdo for submetida a anuéncia do SRPV indicar a altura mdxima permitida
deliberada pelo érgdo.

- Indicar a altura de laje a laje em todos os pavimentos.

- No caso de haver edificagéo vizinha encostada na divisa do lote demonstrar corte esquematico
ilustrando a justaposicéio, com cota de nivel e altura das edificagdes em rela¢do ao perfil natural do
terreno nos termos do art. 66, inciso Il, da Lei Municipal N° 16.402, de 22 de margo de 2016.

- Indicar a existéncia de piscina e informar se possui aquecimento.
- Indicar o atendimento as normas de aquecimento solar.

- Indicar que o projeto atende a Lei Municipal N° 16.050, de 31 de julho de 2014, Lei Municipal N°
16.402, de 22 de marco de 2016, COE e seus respectivos decretos regulamentadores.

- Indicar o atendimento as NBRs listadas no COE.

- Indicar o atendimento do volume minimo de reservacdo de controle de escoamento superficial, ndo
superando a vazdo méxima nos termos do art. 79, § 1°, da Lei Municipal N° 16.402, de 22 de margo
de 2016 e de reservagdo para aproveitamento de dguas pluviais nos termos dos art. 79 e 80, da Lei
Municipal N° 16.402, de 22 de margo de 2016.

- Indicar o atendimento as condicdes de seguranga dispostas no COE.
- Indicar que os compartimentos atendem a ventila¢do e iluminag&o naturais conforme Norma Técnica.

- Indicar que os compartimentos sem ventilagdo e ilumina¢do naturais serdo dotados de iluminagdo
artificial e ventilacdo mecdnica.

- Indicar que o projeto atende as normas de acessibilidade.
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- Indicar que o projeto garante estabilidade, seguranca e salubridade da edificagéio conforme
normas técnicas.

- Indicar que o projeto atende o nimero minimo de vagas de bicicletas em concordéncia com a lei de
zoneamento.

- Indicar que a execugdo do projeto estard de acordo com as solugdes propostas da quota ambiental.

- Indicar que a drea destinada a fruicdo publica serd mantida permanentemente aberta a circulagdo
de pedestres e que serd averbada em cartério de registro de imdveis.

- Indicar que fachada ativa atende art. 71, inciso Il, Lei Municipal N° 16.402, de 22 de margo de 2016.
- Indicar se existem vilas a uma distdncia de 20 m das divisas do lote.

- Indicar que os peitoris, platibandas e qualquer mureta com mais de 1,20 m de altura e vazamento
inferior a 90% serdo considerados no cdlculo do afastamento “A” do COE.

- Indicar atendimento de reserva de vagas de autos para idosos nos termos da Lei N° 14.481, de 12
de julho de 2007 regulamentada pelo Decreto N°51.395/2010 (5% de vagas de auto para idosos).

- Nos casos de hotéis e locais de hospedagem e moradia (nR1-12) preliminarmente & solicitagdo do
Certificado de Conclusdo, mesmo que parcial, deverd ser consultada a SVMA acerca da necessidade
de apresentagdo do Estudo Ambiental Simplificado, nos termos da Resolugdo N°170/CADES/2014.
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VERBETE DESCRICAO
APP Area de Preservacdo Permanente
ART Anotacdo de Responsabilidade Técnica
AVCB Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros
CAU Conselho de Arquitetura e Urbanismo
CCM Cadastro de Contribuintes Mobilidrios
CEP Codigo de Enderecamento Postal
CETESB Companhia Ambiental do Estado de Sdo Paulo
COE Cdadigo de Obras e EdificacGes
COMAER Comando da Aerondutica
CPF Cadastro de Pessoa Fisica
CPTM Companhia Paulista de Trens Metropolitanos
CREA Conselho Regional de Engenharia e Arquitetura
DECONT Departamento de Controle da Qualidade Ambiental
DEPAVE Departamento de Parques e Areas Verdes
DESAP Departamento de Desapropriacdes
DIS Decreto de Interesse Social
DUP Decreto de Utilidade Publica
IPTU Imposto Predial e Territorial Urbano
ISS Imposto sobre Servigos
MDC Mapa Digital da Cidade
METRO Companhia do Metropolitano de S3o Paulo
NBR Norma Brasileira
PCA Projeto de Compensagdao Ambiental
PRM Plano Rodovidrio Municipal
PROJ Superintendéncia de Projetos Viarios
RG Registro Geral
RRT Registro de Responsabilidade Técnica
SABESP Companhia de Saneamento Bésico do Estado de Séo Paulo
SEHAB Secretaria Municipal de Habitagéo
SMDU / DEUSO [ Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano / Departamento do Uso do Solo
SP Urbanismo | Sdo Paulo Urbanismo
SRPV Servigo Regional de Proteg¢do ao Voo
SVMA Secretaria do Verde e Meio Ambiente
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http://www.prefeitura.sp.gov.br/cidade/secretarias/meio_ambiente/organizacao/estrutura/index.php?p=35498
http://www.prefeitura.sp.gov.br/cidade/secretarias/meio_ambiente/organizacao/estrutura/index.php?p=35500
http://www.metro.sp.gov.br/
http://smdu.prefeitura.sp.gov.br/

Guia de Aprovagéo de Solicitagéio de Alvara para Aprovagdo e/ou Execugdo de Edificagdo de Uso Néo Residencial

(Servigos e Uso Institucional)

VERBETE DESCRIGAO
TAC Termo de Ajustamento de Conduta
TCA Termos de Compromisso e Autorizagdo
TO Taxa de Ocupacgao
TRAD Termo de Recebimento e Aceitagdo Definitiva
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